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Disclaimer

* Laprésente mise d jour trimestrielle a été rédigée par HARTMANN IMMO GROUP S.ar.l. (I’ « Emetteur ») aux conditions
ci-dessous et a I'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I’émission obligataire du 17-10-2023 dans le cadre du
projet WENZEL (le « Projet »).

* La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est 'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n'assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colits ou quelque
dépense que ce soit a la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapprt
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1. Rappel du Projet

17-10-2023
16-10-2025

Date d’émission :
Date d’échéance:

Total de I'émission obligataire : EUR 1.800.000

Le projet

+ Hartmann Immo Group Sarl souhaite procéder & une émission obligataire de
€1.8m via la plateforme BeeBonds pour financer la construction de deux
maisons jumelées a Beringen au Luxembourg.

+ Cette émission a pour but de financer I'achat du terrain et une partie des
travaux de construction; le résiduel des travaux de construction étant finance
par des avances actionnaires.

+ Hartmann Immo est une entreprise luxembourgeoise, active aussi bien dans la
promotion que la gestion immobiliére. La société est entiérement détenue par M.
Irfan Babacic, expert du secteur immobilier depuis plus de 10 ans avec des
expériences en Turquie et au Luxembourg notamment.

Caractéristiques de I’émission obligataire

atd

~©_  Emission obligataire : €1.8m

%, Tauxdintérét annuel : 9%

®

Horizon d'investissement : 24 mois

Les investisseurs BeeBonds bénéficieront d'une
garantie hypothécaire de 1* rang.
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Business plan
en kE initial Q3 2023 Q4 2023 Q1 2024 Q22024 Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Total

Cash résigusl de départ % . . . . . . . . . (61
Travaus préparaloines (34 - . . . - . . . . (34)
Achal du lerrsn . B . . . . . . . . (ea0)
Dvait denregatrement . . (13) . . . - . . . - (131)
Frais de nolaie . . @ . . . . . . . . )
Récupération des fraie derregistrament . . . . . . . o o6
Cadis de corsiruetion . S (R 2 @ (1 (1) . T
Vanes B B N N B B - - 1,834 1,826 1,670
Comples couranis . . [ 682 . . . . . . (1,385) .
Ermisaion obligataie . . 1800 . . . . . . . {1.800)

Iméréts de financement . . (162) . . . - . . . (182} [x2d)
Frais de dossier de financement . BT . . . @ . . . W
[Mouvements de cash sur la période 1 [] 287 ag1  (zm)  (zm)  (17T) {11) 96 1834 (1529) 280
[Bosition de trésarerie fin de périade 1 1 288 T8 ase 276 100 [ [T 450 280

Chiffres clés du projet
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage

® [e projet se déroule conformément aux plans

® Demande de prolongation d’autorisation de construire déposée et nous sommes en

attente de la réception

® Selon les conditions météorologiques la démolition et le terrassement commenceront

courant de mois de février
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3. Déroulement des travaux

® Les travaux se déroulent conformément au plan

® Mission de repérage des matériaux et des produits contenant de I'amiante avant
démolition effectuée par AZ Energy

® Rapport avec fibre d’‘amiante non detectée receptionné

e Début de démolition de la toiture
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4. Calendrier mis a jour

‘@ Début des travaux

4

%'4 Vente maison 1
A ‘
@ Signature du compromis E Achat du terrain
d’achat du terrain — .
* Q Fin des travaux 7] R
Vente maison 2

%= | Apport en comptes r
== | courants (2¢ partie)

Commentaires:
Le calendrier est respecté

v
Apport en comptes [ @) Rembo_ursennm
courants (1¢r partie) L] E=—— obligations BeeBonds
Mise en vente
des deux

maisons dés la
fin des travaux

f Levée de fonds via . g Remboursement de
==/ BeeBonds o] I'apport en comptes
—— courants
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

® [Comparer le tableau de trésorerie prévisionnel inclus dans la note descriptive et un

tableau mis a jour. Commenter]

an kE Initial Q3 2023 Q4 2023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024 Q4 2025 Total
" Cash résiduel de dépan 36 (38) .
" Travaux préparatoires (34) - (34)
" Achat du terrain - {1,600} (4,600)
" Droit d'enregistrament {131) {131)
Frais de notaire {3 {3)
- Récupération des frais d'enregistremant - - - - - 96
" Colts de construction (222) {222) {222) (222) (174) - (1,071)
“Ventes - - - - - 1.836 3.67T0
Comptes courants 602 682 {1,365) -
Emission obligataire 1,800 - {1,800) -
Intéréts de financement (162) - (162) (324)
Frais de dossier de financement (108) (3) (3) 113)

Mouvements de cash sur la période

Position de trésorerie fin de période
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Trésorerie au 31/12

{1,529)
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

® Commentez les variations principales entre les prévisions initiales et la mise a jour, en
ayant une attention particuliére aux points suivants :

O Les financements prévus (hors BeeBonds) ont-ils été obtenus (banques, equity, ...)? = OUI
O Les codts de construction prévus ont-ils / seront-ils tenus? = OUI
O Les prix de vente prévus ont-ils /seront-ils obtenus? - OUI

O L'émetteur prévoit-il des difficultés de trésorerie qui pourraient impacter sa capacité a
rembourser les obligataires? > NON
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6. Conclusions

® Indiquez si, a la date de la mise a jour et sur base de vos connaissances de I'état du
projet a cette date, vous prévoyez / ne prévoyez pas de difficultés pour :

O Payer les intéréts annuels dis aux obligataires BeeBonds aux dates prévues - OUI

O Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date d’échéance prévue. = OUI
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